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Onkormanyzati ingatlan értékesitése lakopark kialakitasa céljabol
Tisztelt Képviselotestiilet!

El6zmények:
Az Onkormanyzat fejlesztési terveiben tobb évtizede szerepel a Szél utcai volt temetd

teriiletének lakoparkkd torténd atalakitdsa, amely a varos Fejlesztési és Gazdasagi
Programja 2024-2030 dokumentumban is megjelenik. A szoban forgé teriilet tulajdonjoga
megoszlik: Létavértes Varosi Onkormanyzat (698/1 hrsz.), a Vértesi Reformatus
Egyhazkozség, valamint a Vértesi Gorogkatolikus Egyhazkozség birtokaban van.

A tervezett fejlesztéshez azonban az dnkorméanyzat nem rendelkezett elegendd forrassal, igy a
projekt soha nem jutott a megvaldsitas szintjére. Jelenleg a Vértes telepiilésrész kozpontjaban
elhelyezkedd ingatlan egyiittes bozotos, rendezetlen allapotban talalhato.

A lakopark épitésének kérdése a lakhatasi célbol igénybevehetd dllami tdmogatasok
elérhetdsége kapcsan (CSOK, illetékmentesség, AFA-visszatérités) ismételten elotérbe kertilt.

A véros lakossagszama hosszu ideje stagnal vagy lassan csokken, igy azzal, hogy fiatal
csaladok szamara a korszerli, energiatakarékos lakasok elérhetdvé valhatnak eldsegithetd
fiatal csaladok helyben maradasa, vagy 1) csalddok betelepiilése a varosba ndvelve
népességmegtarto- €s vonzo erejét. A lakhatasi igények is valtozoban vannak: az jépitésii
lakasok irant orszagosan né a kereslet, a kozéposztaly és a fiatal csaladok részérdl erds igény
mutatkozik a modern laképarkok irant, kiilondsen ott, ahol a kdzmi-infrastruktara kiépitése
megoldott.

2025-ben a Dryvit Profi Kft. megkereste az 6nkormanyzatot — a polgarmesteren keresztiil —,
jelezve érdeklédését a telepiilésen 1év6 tobb lakoingatlan (lakopark) épitésére alkalmas teriilet
irant. Tajékoztatasuk szerint a tervek megvalodsitasa elott igényfelmérést készitenek, és
megfeleld szamu igény esetén torténne meg a vasarlds. Az eldzetes egyeztetések soran
felmeriilt, hogy a cég részt vallalna a kozmiivek kiépitésében is, az adasvétel tovabbi
feltételeinek meghatarozasa soran.

A Dryvit Profi Epitdipari Szolgaltato Kft. (Székhely: 4030 Debrecen, Karabély utca 3.,
Cégjegyzékszam: 09-09-025799, Addszam: 24880521-2-09) egy 2013-ban alapitott cég,
amelynek {6 tevékenységei kozé tartozik a generalkivitelezés (lako- és nem lakdépiiletek
teljes kort kivitelezése), ingatlanfejlesztés () projektek tervezése ¢€s megvalositasa)
szakkereskedelem (épitdipari anyagok forgalmazasa a DP Ker Kft. révén), bérbeadas (irodak
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¢és kereskedelmi ingatlanok bérbeadéasa). A cégcsoport tagjai kozé tartozik a DP Global, DP
Leasing és DP Bau is (dryvitprofi.hu.).

A cég 2024-es arbevétele 17,77 milliard forint, nettd eredmény: 2,01 milliard forint, pénziigyi
megbizhatosaga, fizetOképessége és pénziigyi stabilitdsa (bonitas) A+ besorolast, vagyis
nagyon megbizhatd, alacsony kockéazatu a pénziigyi teljesitésben. A cég stabil pénziigyi
helyzete és szertedgazd tevékenységi kore nem elhanyagolhatd szempont a lakdpark, mint
kitizott cél megvalosithatosagaban. Jelenleg is tobb lakopark kivitelezését végzik.

A KépviselOtestiilet 64/2025. (V.29.) szamu hatarozatdban a 698/1 hrsz-u ingatlan
hasznositasaval Osszefiiggésben kinyilatkozta, hogy tamogatja egy lakopark projekt
megvalositasat, s hozzajarult ahhoz, hogy a Dryvit-Profi Kft. elézetes egyeztetéseket
folytathasson le engedélyez6 hatosagokkal, valamint nyilvanos kommunikacids
tevékenységet folytathasson az elézetes igényfelmérések érdekében.

Eléterjesztés targya:

Az elfterjesztés Osszegzi az ingatlan értékesitésére nyitva allo lehetdségeket és kotottségeket.
Az 1. szamu mellékletben megjelolt jogszabalyi eldirasok szerint a Képviseldtestiiletnek a
teriilet értékesitésével kapcsolatban az alabbi lehetdségei allnak fenn:

A tertilet értékesitésre torténd kijelolését kovetden dontenie kell arrdl, hogy az értékesitést
milyen eljarasban kivanja lefolytatni. Ennek egyik korlatja az ingatlan becsiilt értéke, mivel
az Onkormanyzati rendelet 3 milli6 forint felett palyaztatast ir eld, tehat ebben az esetben
nincs lehetdség vevokijelolésre. A Képviseldtestiiletnek ezt az értékhatart lehetdsége van a
torvényi maximumig, vagyis 25 milli¢ forintig felemelni.

Az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl 17. (1) bek., 18. §. (3)
bekezdése szerint a palyaztatds, (nyilvanos, vagy meghivasos) vagy arverés Iehet.
Meghivasos eljarasra, legalabb két meghivottal, abban az esetben kertilhet sor, ha a vagyon
jellege, jelentdsége, vagy a hatékony hasznositas megoldasahoz elére meghatarozott
befektetok sziikségesek; vagy ha az értékesités feltételei rovid ideig allnak fenn, és mas
eljarassal a kedvezo feltételek elvesznének.

Az onkormanyzat célja, hogy a helyi épitési szabalyzatban lakopark kialakitasara kijelolt
teriileten a beruhazas mieldbb megvaldsuljon. Ennek érdekében olyan szakmailag és
pénziigyileg felkésziilt kivitelezd bevondsara toreksziink, amely lehetdvé teszi a jelenleg
elérhetd tdmogatasok hatékony kihasznalasat, és hozzdjarul ahhoz, hogy telepiilésiink
népességmegtartd képessége erdsddjon.

Az orszaggyllési valasztasok kimenetele jelentdsen befolydsolhatja a lakasépitési
tamogatasok jovojét, igy bizonytalan, hogy a jelenlegi kedvezmények hosszu tavon
fennmaradnak-e. Eppen ezért a lakopark megvaldsitasat célszerti minél hamarabb elinditani,
hogy a beruhdzas ¢s a leendd lakok is biztosan élhessenek a most elérhetd tdmogatasokkal.
Az értékesitésre torténd kijeldlést kovetden, parhuzamosan a palyazati eljaras elfkészitésével
sziikséges a foépités bevonasa mellett attekinteni a helyi épitési szabalyzatban foglalt
eldirasokat kiilonos tekintettel a kozmiiellatottsagra.

Srsz | Feladat eldiras /jog. hiv | hatarid6/idotartam
1.| 698/hrsz-u ,kivett beépitetlen i/2024- (VI. ?(7-) Or. t 2025.szeptember 25.
teriilet” 1.2636 m2 terilletti | yoyonarol  és  a

forgalomképes Onkormanyzati | vagyongazdilkodas
ingatlan értékesitésre torténg | S72Palyairdl
kijelolése
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13.§.

(8) Onkormanyzati
vagyon (ingd, ingatlan)
értékesitése esetén a
képviseld-testiilet dont
a vagyon értékesitésre
torténo kijelolésérol. A
dontést kovetéen kell

gondoskodni a
vagyontargy forgalmi
értékének a
megallapitasarél sz6lo
értékbecslés
elkészitésérol. A
vagyontargy
értékesitésével
kapcsolatos dontésre
vonatkoz6 elbterjesztés
kizarolag az
értékesitésre torténd

kijelolésrol szolo dontés
és az értékbecslésrol
sz0616 szakértoi
vélemény (vagy ado- és
értékbizonyitvany,
egyedi szakértoi
értékelés) kiallitasat
kovetéen nyujthaté be a
dontéshozo felé.

| Brtékbecslés elkészitése

8/2024. (VI. 27)) Or.

Az onkormanyzat
vagyonarol és a
vagyongazdalkodas
szabalyairol

10.§ (1) A vagyon
megszerzésére, az
onkormanyzati vagyon
korébe tartozo
vagyontargy
elidegenitésére
iranyulé dontést

megelozoen — a (2)—(6)
bekezdésekben  foglalt
kivétellel - az adott
vagyontargy  forgalmi
értékét (a tovabbiakban:
forgalmi érték):

ab) 2  millio__ forintot
eléro és azt meghalado
értékii _ingatlanvagyon
esetén 3 hénapnal nem
régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan,

Az értékbecslés dijanak
Osszege az eladasi &t
részét képezi (20. §.)

2025. oktdber 15.

.| Vagyonatruhazas modjanak

8/2024. (V1. 27.) Or.

2025. oktbber

15
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kivalasztasa

Az onkormanyzat
vagyonarol és a
vagyongazdalkodas

szabalyairol 17. (1) 18.
§.(3)

- palyaztatas, (nyilvanos,
vagy meghivasos) vagy

- arverés

(vevékijelolés értékhatar
miatt kizarva 17. §. (3)
a))

Pélyaztatas lehet

-nyilvanos

- meghivasos (18. §.
(2)

akkor irhat6 ki, ha ... a
vagyon hatékony
hasznositas
megoldasahoz elore
meghatarozott

befektetok sziikségesek
(4melléklet 2.3. ba.)
pont)

a palyazat modjarol a
kiirasrol torténd dontés
alkalmaval kell
rendelkezni (18. §. (3))

utan.

.| Palyézat kiirdsa
(pélyazati kiiras elfogadasa),

8/2024. (VI. 27.) Or.

Az onkormanyzat
vagyonarol és a
vagyongazdalkodas

szabalyair6l 4. melléklet
3. pont

A kiirds elfogadasara
csak értékbecslést
kovetden keriilhet sor

2025. oktober 15.

.| Palyazati eljaras

Licitalas és

2025. oktdber 2.

Palyaztatas
ezzsoeten nallggalabl; 2025. november 5.
hirdetésre
[ Allam elévasarlasi jog | 2011. évi | 35 _ nap
gyakorlasa CXCVLI. torvény E(??erff’deSkOteSt
H ovetoen
a nemzetl |\ ilatkozik)

vagyonrol 14. §.




Hatarozati javaslat:
..../2025. (IX.25.) Oh. szamu hatarozat

A Képviselotestiilet

a 698/1 hrsz-u ,kivett/beépitetlen teriilet” miivelési agh,
1,2636 hrsz-i onkormanyzati ingatlan értékesitésre
kijeloli, azt arverés/nyilvanos palyazat/meghivasos
palyazat keretében értékesitésre meg kivanja hirdeti.

Megbizza Menyhart Karoly polgarmestert, hogy az
ingatlan értékbecslése érdekében a sziikséges intézkedést
tegye meg, valamint a pdalyazati eljaras lefolytatdsa
érdekében a felhivas elkészitésérol, a Képviselotestiilet
elé terjesztésrél gondoskodjon.

Megbizza tovabba, hogy a lakopark kialakitasa kapcsan
felmeriil6 teleptilésrendezési, telepiilésképi  kérdések
korében a  fOépitésszel  egyeztetést  folytasson,

figyelemmel a kozmiellatottsag biztositasnak
kotelezettségére.
FelelOs: Menyhart Karoly polgarmester
Hatarido: soron kiviil és 2025. oktdber 15.
Létavértes, 2025. 09. 19.
Menyhart Karoly sk.
polgarmester

1. szamu melléklet

Jogszabalyi hattér lakopark céljabol torténd ingatlan értékesitéshez

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény

13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés titjan, az osszességében legelonyésebb ajanlatot
tevo részére, a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A (2) bekezdés szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

A 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a kdltségvetési torvény 25,0 millié forint
egvedi brutté forgalmi értékben hatarozza meg. Az dnkormanyzat rendelete 3.000.000 Ft-
ban hatirozza meg ezt a hatart.




Létavértes Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (VI. 27.) dnkormanyzati
rendelete Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodéds szabdlyairdl az alabbiak
szerint rendelkezik

»3. A tulajdonosi jogok gyakorlasa
7. § A tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket e rendelet eldirasai szerint
a) a Képviselo-testiilet,
b) atruhazott hataskorben az Motv. 42. §-aban foglalt korlatozassal:
ba) a Gazdasagi Bizottsag,
bb) a polgarmester gyakoroljak, illetve teljesitik.

8. A vagyon értékének meghatarozasa
10. § (1) A vagyon megszerzésére, az Onkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy
elidegenitésére iranyulé dontést megel6zéen — a (2)—(6) bekezdésekben foglalt kivétellel -
az adott vagyontargy forgalmi értékét (a tovabbiakban: forgalmi érték):
a) ingatlanvagyon esetén:
aa) 2 milli6 forint értékhatar alatti ingatlanvagyon esetén a Hivatal altal kiallitott, 3 honapnal
nem régebbi add- és értékbizonyitvany alapjén,
ab) 2 millié forintot eléré és azt meghaladé értékii ingatlanvagyon esetén 3 honapnal
nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,
b) vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi egyedi szakértdi értékelés alapjan,
C) ingd vagyontargy esetén nyilvantartasi érték vagy 3 honapnal nem régebbi egyedi
értékbecslés alapjan,
d) tarsasagi részesedés esetén 6 honapnal nem régebbi iizleti értékelés alapjan
kell meghatarozni.

(7) Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozasaban az (1) bekezdésben foglaltaknal
régebben késziilt forgalmi értékbecslés vagy lizleti értékelés, a dontést megelézden ennek
aktualizalt valtozata is elfogadhato.

(8) Ha a szerzodés targya tobb vagyontargy, a tulajdonosi jog gyakorlojanak
meghatarozasakor a vagyontargyak egyiittes értéke az irdnyado.

11. Az 6nkormanyzati vagyon atruhazasa és hasznositasa
13. § (1) Az Onkorményzat vagyonanak 4truh4zasa és hasznositasa —a (3) - (4a) bekezdésben
foglalt kivételekkel — a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.
(2) A Képviselo-testiilet kizarélagos dontési hataskorébe tartozik:
a) onkormdnyzati vagyon tulajdonjoganak ingyenes dtengedése torvényben meghatdrozott
esetekben és modon,
b) az onkormdnyzati vagyon értékesitésre kijeldlése,
C) az 1 millio forint értékhatart elérd és ezt meghalado értékii ingatlan, ingésag, portfolio
vagyon és vagyoni értékii jog:
ca) elidegenitése,
cb) megterhelése.
d) onkormanyzati vagyon bérbe és hasznalatba adasa a (4a) és a (6) bekezdésben foglalt
kivétellel.

(8) Onkormanyzati vagyon (ing6, ingatlan) értékesitése esetén a képviselo-testiilet dont a
vagyon értékesitésre torténé Kkijelolésérél. A dontést kovetoen kell gondoskodni a
vagyontargy forgalmi értékének a megallapitasarol szolo értékbecslés elkészitésérol. A
vagyontargy értékesitésével kapcsolatos dontésre vonatkozd eldterjesztés kizardlag az
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értékesitésre torténd kijelolésrol szold dontés és az értékbecslésrdl szo16 szakértdi vélemény
(vagy ado- és értékbizonyitvany, egyedi szakértdi értékelés) kiallitasat kovetden nyujthatd be
a dontéshozo felé.

IV. Fejezet
AZ ONKORMANYZATI VAGYON ATRUHAZASANAK, HASZNOSITASANAK
NYILVANOSSAGA
17. § (1) Az onkormanyzati vagyon atruhazasa és hasznositasa az alabbi modokon
torténhet:
a) palyaztatas,
b) arverés (nyiltlicit),
c) vevokijelolés, bérlokijelolés.

(3) Vevokijeloléssel kizarolag akkor értékesithet6 az onkormanyzati vagyon, ha
a) ingatlanvagyon esetén az ingatlan egyedi, bruttdo forgalmi értéke nem haladja meg a 3
millié forintot,

18. § (1) A palyaztatas soran kdvetendd eljaras rendjét e rendelet 4. melléklete tartalmazza.
(2) A palyaztatas nyilvanos vagy meghivasos lehet.

(3) A palyazat modjardl a kiirasrol torténé dontés alkalmaval kell rendelkezni.

(4) A palyazat nyertese az, aki a kiirasban foglalt szempontoknak és az Onkormanyzat
érdekeinek osszességében a legelonyosebb ajanlatot tette.

(5) A megkdtendd szerzOdésben szerepeltetni kell az Onkormanyzat érdekeit szolgald
kikotéseket, az esetleges biztositékokat és szerzddés megerdsitését szolgald eszkdzoket, a
nem vagy nem szerzOdésszerii teljesités esetén alkalmazhatd szankcidkat, tovabbd lehetévé
kell tenni a szerzddés teljesitésének ellendrizhetdségét.

19. § Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat e rendelet 5. melléklete tartalmazza.
20. § Az Onkormanyzati vagyon elidegenitése esetén a forgalmi érték megéllapitasaval
kapcsolatban felmeriilé szakértdi dij 6sszege az eladasi ar részét képezi.
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4. melléklet a 8/2024. (V1.27.) szamu rendelethez

Palyazati Versenyeztetési Szabalyzat
1. A Szabalyzat célja
A Versenyeztetési Szabalyzat célja az Onkormanyzati ingatlanvagyon értékesitésének
modjanak meghatarozasa, az elokészités €s lebonyolitas feladatainak biztositasa, a palyazok
szdmara az azonos ¢és egyenld feltételek érvényesitése, valamint a nyilvanossag és az
egyenlOség elvének érvényesitése.
2. A palyazati versenyeztetési eljaras
2.1. A palyaztatas célja: a) értékesités b) egyéb hasznositas (egylittesen: értékesités)
2.2. A palyaztatas tipusai:
a) nyilvanos palyazati értékesités
b) meghivasos palyazati értékesités
2.3. A palyaztatas jellege:
a) Nyilvanos palyazat, kivételesen meghivasos palyazat.
b) Meghivasos palyazat akkor irhato ki, ha:
ba) a vagyon jellege, jelentésége, vagy a hatékony hasznositis megoldasahoz elére
meghatarozott befektetok sziikségesek;
bb) az értékesités feltételei rovid ideig allnak fenn, és mas eljarassal a kedvezd feltételek
elvesznének.

C) Meghivasos esetén a Kiiré irasban hivja fel a Kkijelolt személyeket.

d) Legalabb két ajanlattevét kell meghivni.

e) Szabalyzat elbirasait értelemszertien alkalmazni kell.

f) Kétfordulos palyazat esetén a masodik forduloban az elsé forduld eredménye alapjan
kivélasztott palyazok vehetnek részt.

3. A palyézati felhivas meghirdetése és tartalma
3.1. Kozzététel helyei:
a) Hivatal hirdetdtablaja
b) 6nkormanyzat honlapja
c) egyéb a Kiir6 dontése szerint

3.2. Legalabb 20 napnak kell eltelnie a kifiiggesztés és a benyujtas hatarideje kozott.
3.3. Tartalom:

a) Kiiro6 neve, székhelye

b) eljaras formaja €s indoka

c) palyazat célja

d) vagyon cime ¢és helyrajzi szdma

e) hataridd és helyszin

g) minimum ar/irdnyar

h) bontés és elbiralas idépontja, értesités modja

1) dokumentacio beszerzése, dija

crer

Tartalmazza: részletes ingatlanleirast, értékesités céljat, értékelési szempontokat, feltételeket,
ajanlati  biztositékot, hataridoket, bontasi eljarast, értesités modjat, ingatlan
megtekinthetdségét, beépitési és hasznositdsi terveket, elbirdlds ¢és eredményhirdetés
részleteit.



5. A palyazaton valo részvétel feltételei
5.1. Résztvevok: természetes személy, jogi személy, gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo,
konzorcium.
5.2. Egyéb el6irasok: kiilfoldi palyazok esetén hiteles forditas, cégmasolat, képviseldi
meghatalmazas, vallalkozoi engedély, személyi adatok, koztartozas-mentesség, hatariddre
benyujtas, ajanlati biztositék befizetése.

6. A palyazati ajanlat, ajanlati kotottség, biztositék
6.1. Tartalmazza: név, székhely/lakohely, elérhetdség, ajanlat részletei, pénziigyi feltételek,
biztositék igazolas, feltételek elfogadasa, vallalt kotelezettségek.
6.2. Ajanlati kotottség kezdete: hataridd lejarta. Minimum 45 napig, harmadik fél eldvasarlasi
jog esetén 20 napig.
6.3. Ajanlati biztositék: max. 20% a forgalmi értékbdl, visszafizetés feltételei és elvesztés
szabalyai.

7. A palyazatok beérkeztetése, felbontdsa, elbirdlasa
7.1. Beérkeztetés: hataridéig a megjeldlt helyen.
7.2. Felbontés: zart boritékok bontasa, jelenlévok megnevezése, jegyzOkonyv készitése.
7.3. Elbiralas: Kiiro értékeli a palyazatokat, legelénydsebb ajanlatot valasztja, a dontés és
értesités szabalyai.

8. Ertékelési jegyzokonyv
8.1. Tartalmazza: hely, id0, jelenlévik, palyazok adatai, értékelés, kotelezettségvallalasok,
megfeleldség, érvénytelen/eredménytelen indokok, vételar szempontjai, biztositékok, dontés
indoklasa. 8.2. Hitelesités: Kiird, megbizott, biralok aldirasa. 8.3. Mellékletek: felhivas,
dokumentécio, bontési jegyzOkonyv, palyazatok példanyai.

9. Ervénytelenség, eredménytelenség
9.1. Ervénytelen a palyazat, ha osszeférhetetlenséget megsértették, vagy tisztasagot stilyosan
sértd cselekmény tortént.
9.2. Ervénytelenség okai: késedelmes benyujtas, biztositék hianya, ajanlat nem egyértelmdi,
kotelez6 nyilatkozat hidnya.
9.3. Eredménytelenség: nincs érvényes ajanlat vagy egyik sem felel meg.
9.4. Eredménytelen palyazas utan Kiir6 dont a tovabbi eljarasrol.

10. Eredmény kozlése
Kiir6 8 munkanapon beliil irasban kozli az eredményt.

11. Szerz6dés megkotése
11.1. Szerzddés a nyertessel, visszalépés esetén soron kovetkezdvel.
11.2. Megkdotés 30 napon beliil, visszalépés esetén biztositék elvesztése.

12. Jegyz6konyvek, dokumentumok kezelése
12.1. Megdrzés: legalabb 15 év.
12.2. Titoktartas: a palyazatok felbontasaig, kivéve finanszirozo €és konzorcium résztvevoi.
12.3. Kiir6 a tartalmat kizarolag elbiralasra hasznalhatja.



1. Telepiilésrendezési és szabalyozasi terv

Létavértes Varos Onkormény;ata Kepvisel6-testiletének 15/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete LETAVERTES VAROS HELYT EPITESI SZABALYZATAROL a 698/1 hrsz-u
ingatlan Lk-2x 6vezetbe sorolja, mint kisvarosias lakoteriiletet.

A rendelet az dvezetre vonatkozoan az alabbi eldirasokat tartalmazza.

29. Lk-2, Lk-2x épitési ovezetek (Kisvarosias lakoteriilet)

31. § (1) Az 6vezetbe a Sz¢l utca- Szabadsag utca- Gagarin koz altal hatarolt tombben
tervezett lakopark (Sz¢€l utcai lakopark) kisvarosias lakotombjei tartoznak, a Sz¢él utcéaval
hataros két lakotomb kivételével.

(2) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako rendeltetési
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet —a lako rendeltetésen kiviil-:

a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegii és szallashely szolgaltato

e) igazgatasi, iroda és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat

g) Elhelyezhet6 tovabba: A sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatozo vagy attol
védelmet nem igénylo gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

h) Az épitési 6vezetben nem helyezhet6 el:

ha) 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket
szallito jarmilivek szamadra,

hb) izemanyagtolto.

(4)* Az épitési dvezetben telkenként, lakasonként, valamint laké rendeltetés elhelyezése
esetén egyéb rendeltetések utan minden megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutéan a
telekhanyad nem lehet kisebb 120 m?-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-nél.
Amennyiben lakéas nem keriil elhelyezésre, a rendeltetési egységre juto telekhanyad nincs
korlatozva.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket jelen
rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti el0kert mérettel €s az utcai telekhatartél meghatarozott tdvolsagra kijeldlt épitési
vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

(7) Az épitési Gvezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezo.

Lakoovezetek beépitésének eldirasai

Ovezeti | Beépitési | Legkisebb | Legkis | Legkisebbm | Beépitet | Zoldfel | Epiiletmag

jel mod telek (m?) | ebb ¢élység (m) tség tilet assag max
széless max (%) | min (m)
¢g (m) (%)

Kisvaros

ias

lakdovez

etek
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https://or.njt.hu/eli/728560/r/2022/15#ME3
https://or.njt.hu/eli/728560/r/2022/15#ME5

[Lk-2x | O | 500 | 14 | - | 40* | 20 16,5

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény

14. §. (2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Ezen jogosultsdg az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosénak az épiiletre fennalld eldvasarlasi jogat megeldzden illeti
meg.

(3) A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél sz6lo torvény szerinti volt allami (tandcsi) és Onkormanyzati bérlakdsok
esetében az allam eldvasarlasi joga a lakasban €16

a) bérlo;

b) bérlotars;

c) tarsbérlo;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe
fogadott gyermeke

eldvasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis orokség védelmérdl szolo térvényben megjelolt
hatosag altal gyakorolt eldvasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek
eldvasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az eldvasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv — amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi Iényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzédés részére
torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi
jogéaval az allam nevében. A 35 napos hatdridét az ajanlat vagy a szerz6dés személyes
atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak
igazolt napjatol kell szdmitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.
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